- - - SENTENCIA.- EN HERMOSILLO, SONORA, A XXXXX DE
JULIODEDOSMILTRECE.- - ------------------------- -
---V IS TO S para resolver en definitiva los autos del Expediente
Numero XXX/2013, relativo al JUICIO HIPOTECARIO promovido

por kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk en CcO ntra de

kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkk y
'

- - - 1.- Que por escrito y anexos recibidos el dia xxxxxxxxxx de abril
de dos mil trece, en la Oficialia de Partes Comun de los Juzgados
Civiles, Familiares y Mercantiles de este Distrito Judicial, turnados a
este Juzgado Segundo de Primera Instancia de lo Civil de este
DISU‘I'[O JUd|C|aI, ***************************************’ demandaron en

la Via Hipotecaria, en cumplimiento de las acciones personal y real,

a kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk ’ eI pag o) y cum pI | m | e nto

de las siguientes prestaciones: - - - - -----------------------

- - - “a).- El pago de lo que se denominara principal por la cantidad
de $48,000.00 (Son: Cuarenta y Ocho Mil Pesos 00/100 M.N.).- - - -
- - - b).- El pago de intereses moratorios hasta la fecha generados
(XX de marzo de 2013) por la cantidad de $56,600.00 (Son:
Cincuenta y Seis Mil Seiscientos Pesos 00/100 M.N.), y los que se
sigan generando a partir del XX de marzo de 2013, a razon de
$160.00 Pesos M.N. diarios, hasta la total solucion de éste juicio, los
gue en su momento deberan de cuantificarse y liquidarse en la via
incidental.- - - - - - - - - - - - - - e
- - - ¢).- El pago de los gastos y costas que el presente juicio
(o]0 |41 R i
- - - d).- En caso de que los ahora demandados no cumplan
voluntariamente con las prestaciones reclamadas dentro del plazo
gue se les conceda en la sentencia definitiva, que al efecto dicte ese
H. Juzgado, se haga trance y remate del inmueble urbano
hipotecado que consta en el contrato fundatorio de la acciéon, o de
otros bienes, y con su producto pago del adeudo al acreedor y ahora

y

parteactora.” - - - - ---- === - -

- - - Fundaron la demanda en una serie de hechos, y
consideraciones de derecho que estimaron aplicables al caso,
mismas que se les tienen por reproducidas en obvio de repeticiones
innecesarias, y anexaron a la misma el primer testimonio de la
escritura publica nimero XXXXXX.- - == == -----mommmmmm oo
- - - 2.- Por auto de xxxxxxxxxxxx de abril de dos mil trece, se

admiti6 a tramite la demanda, y se orden6 emplazar a los



demandados, a lo que se dio cumplimiento mediante diligencias de
fecha xxxx de junio de dos miltrece.- - - - - - - - - - - - - - ---- -
- - - 3.- Por auto de xxxxxxxxxx de junio de dos mil trece, se les tuvo
por acusada la correspondiente rebeldia a los demandados por no
contestar la demanda instaurada en su contra dentro del plazo de
ley y se citd el presente juicio para oir sentencia definitiva, la que se
dicta bajo las siguientes:- - - - - - - - - - - - - - oo
--------------- CONSIDERACIONES------------
- - - |.- Este Juzgado es competente para conocer y decidir el
presente juicio, de conformidad con los articulos 91, 93, 97, 99, 104,
107 y 109 fracciones Il y Il del Cbédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de Sonora, en concordancia con el 59 de la Ley
Organica del Poder Judicial Estatal, maxime que en la clausula
decima primera del contrato base de la accion, los contratantes se
sometieron a los tribunales de esta ciudad de Hermosillo, Sonora. - -
- - - ll.- La via HIPOTECARIA es la correcta conforme a lo dispuesto
por los articulos 25, 527, 528, 529 y 530 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado, en virtud de que se exigio la
accion de vencimiento anticipado por falta de pago oportuno del
Contrato de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria.- - - - - - - - - - -
- - - lll.- La relacion juridica procesal, quedo debidamente integrada
al emplazarse a juicio a los demandados, cumpliéndose en las
diligencias respectivas, con todos y cada uno de los requisitos que
exige el articulo 171 de la Ley Procesalencita. - - -------------
- - - IV.- Los contendientes se legitimaron tanto en el proceso como
enlacausa. - ---------------- -
- - - En el PROCESO se legitimé a la parte actora
Kk kR Rk kRO UieNes . comparecieron
por su propio derecho, en términos del articulo 55, fraccion |, del
Caodigo Procesal Civil Sonorense. Por su parte a los demandados
Kok ko ko ke ko ko ko ko koo ko ko ook ok ko se les
siguio el juicioenrebeldia. ------------““-“cmaao
- - - En la causa, las partes también se legitimaron en términos de
los articulos 12 y 64 del Cédigo de Adjetivo aplicable, con el primer
testimonio de la escritura publica numero XXXXX, volumen XX, de



fecha xxxxxxxxxx de diciembre de dos mil nueve, otorgada ante la fe
del Notario Publico nimero ***, LICENCIADQ *****xkkkikkrkkikkkikik
con ejercicio y residencia en ésta ciudad, que contiene el Contrato

de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, en el que aparecen

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk como ac reed ores y IOS

* *
d eman d ad oS , kkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkx como

acreditados; documental de la que se desprendid, que la demanda
se plante6 precisamente por quien la ley concede facultades para
ello (acreedores) y en contra de quien debido ser ejercitada
(acreditados), sin que se prejuzgue sobre la procedencia de las
pretensiones de la actora, lo que serd materia de decision en
considerativos subsiguientes. - - - - - - - - - - - - - - - i i oo oo oo oo
- - - V.- La litis en el presente juicio, quedo fijada legalmente en el
presente juicio en los términos del articulo 250 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado con el escrito de demanda y
el auto de xxxxxxxxxx de junio de dos mil trece, en el cual se le
declar6 la correspondiente rebeldia a los demandados.- - - - - - - - - -
- - - VI.- Ahora bien, con independencia de que los demandados no
hayan comparecido a dar contestacion a la demanda instaurada en
Su contra, este tribunal se encuentra obligado a estudiar en forma
oficiosa los elementos de la accion para poder determinar si el
derecho objetivo invocado por la actora se acreditdo debidamente en
este juicio, por lo que, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 528
del Cadigo Procesal Civil para el Estado, los elementos constitutivos
de la accion ademostrar son; - - - - - - - - = - - - - - oo oo oo
- - - A).- Que el crédito conste en escritura pablica. - ---------
- - - B).- Que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse
conforme al contrato de hipotecaoalaley. ----------------
- - - C).- Que la escritura publica en que conste sea primer
testimonio y esté debidamente registrada. - - ---------------
- - - El primer y tercer elementos de la accion quedaron acreditados
con el Contrato de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria,
exhibido por los actores como fundatorio de la demanda, pues de
dicho instrumento no soOlo se advirti6 que constaba en escritura

publica en tanto que fue autorizado por funcionario o depositario de



la fe publica en términos del articulo 283 de la repetida ley adjetiva,
sino que, ademas, de su contenido se desprendidé que constituyo el
primer testimonio. - - - - - - - - - - - - - - - oo
- - - Ademas, de dicha documental se advirti6 que contiene el

Contrato de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria que celebraron

kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkkx como IOS acreedores’ y |OS

d eman d ad oS kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk como I 0S

acreditados, lo cual consta en la escritura publica namero *****
volumen **, de fecha xxxxxxxxxx de diciembre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Notario Publico namero **, LICENCIADO
Frkkkkkkkekeekkeekkeekkekkik® | CcON - ejercicio y residencia en ésta ciudad,
primer testimonio que fue inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Hermosillo, Sonora, bajo numero
*eekkek volumen ***** en la Seccion Registro Inmobiliario, Libro Dos
de fecha xxxxxxxxxx de enero de dos mil diez; documental de la
cual se desprendié que comparecieron ante el titular de la notaria

pl:lbllca de referenCIa, *********************************************’ y por

otra parte los hoy demandados
Kbk bk kR kR kR nara efectos de celebrar,
un CONTRATO DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA hasta por la cantidad de $54,000.00 (CINCUENTA
Y CUATRO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL); en la
clausula cuarta se establecié que el plazo para el pago venceria el
dia xxxxx de octubre de dos mil diez; en la clausula sexta se
pactaron los intereses ordinarios; en la clausula séptima se pactaron
los intereses moratorios; en la clausula novena se pactaron las
causas de vencimiento anticipado y se exigiria de inmediato el pago
del capital, intereses y demas accesorios legales por falta de
cumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato en estudio;
en la clausula octava se establecié que para garantizar el exacto y
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
contraidas, los hoy demandados constituyeron hipoteca a favor de

A *kkkkkkkkkkkkhkhkkk *kkkkkkkkkk
IOS senores kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Sobre el

inmueble descrito en la declaracion primera del contrato base de la



- - - Asi, al referido acuerdo de voluntades, exhibido por los actores
como fundatorio de la demanda, se le otorgd valor probatorio en
términos del articulo 323, fraccion |, del Cédigo Procesal Civil para
el Estado, pues se trata de escritura publica respecto de la cual no
se declardé o comprobé legalmente su falsedad, de la que se obtuvo
plenamente que los otorgantes manifestaron su voluntad de celebrar
los actos consignados en él; que hicieron las declaraciones y que
realizaron los hechos de que dio fe el notario y que éste observo las
formalidades que menciond, reiterandose, desde Iluego, el
acreditamiento en el caso del primer y tercer elemento de la accion
hipotecaria ejercitada. - - - - - -----------“------- -
- - - Ademas, el elemento en estudio se corrobord con la confesion
ficta de los demandados, en términos del articulo 251, fraccion I, del
Caodigo de Procedimientos Civiles Sonorense, por virtud de que no
contestaron la demanda entablada en su contra, de ahi que en
términos del numeral mencionado, se presumieron admitidos por los
reos, los hechos de dicha demanda, entre ellos, el marcado con el
namero 1 (uno), en el cual la actora se refirié en forma expresa a la
celebracion del contrato de crédito, confiriéndose a dicha confesion
eficacia demostrativa en términos del articulo 321 del Cadigo
procesal en comentario, en virtud de que lejos de estar contradicha
con diversos medios de conviccién, se corroboré de la misma
manera con el contrato contenido dentro de dicho instrumento
exhibido por la actora con la demanda y que ya fue analizado y
valorado con antelacion. - - - - - - = = - = - - oo - e oo
- - - En cuanto al segundo de los elementos consistentes en la carga
de la actora de acreditar que la obligacion contraida es de plazo
cumplido o que deba anticiparse su pago éste también quedo
acreditado, en razén de que en la clausula cuarta del contrato base
de la accion, se estipulé que el plazo para el pago del crédito
venceria precisamente el dia xxxxx de octubre de dos mil diez y, por
lo tanto, al no haberse cubierto, podria exigir el pago de capital,
intereses, y demas accesorios legales por falta de cumplimiento

conforme al contrato.- - - - - - - - - -------------- -



- - - En la especie, el accionante manifesté en el hecho marcado con
el numero cuatro del escrito de demanda, que los deudores

* * . .
kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkk ******'k**'k**'k***’ |ncump||er0n con

diversos pagos, lo que faculto a
Fhkikkkk ik kkdkk g ejercitar el derecho que
en este juicio se hizo efectivo, correspondiendo en todo caso a los
demandados

Fh kKRR R KKK TR KRR KRR KR KRR KRR IR A KRR IR RRRRRRRERE COMO
acreditados, demostrar que si realizaron los pagos de las
amortizaciones a que se obligaron en el contrato en la forma y
términos convenidos en éste, lo cual no acontecid en el caso
especifico, puesto que no se apersonaron al juicio a deducir sus
derechos, tampoco ofrecieron pruebas con la finalidad de demostrar
el cumplimiento en los pagos reclamados, y exigirle a los actores
demostrar ese aserto, equivaldria a obligarlos a probar una
negacion, lo cual esta proscrito de acuerdo con el articulo 258,
fraccion I, del Cédigo Procesal Civil Sonorense.- - - - - - - - - - - - - - -
- - - Al respecto, conviene invocar por aplicable, la Tesis de la otrora
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible
en la pagina 205, del Apéndice al Seminario Judicial de la
Federacion correspondiente a los afios 1917-1995 que dice: - - - - - -
- - - "PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.- El
pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde
demostrarlo al obligado y no el incumplimiento al actor”. - - - - -
- - - Aln mas, favorece a la demostracion del elemento en estudio,
la confesion ficta originada por la falta de contestacion de demanda
por parte de los demandados, especificamente en relacion al hecho
namero cuatro de dicho escrito, donde fictamente admitieron la falta
de cumplimiento con los pagos correspondientes al contrato en
estudio, en la forma y términos a que se obligaron en el mismo y por
el periodo que la actora sefialé en dicho hecho, confesion a la que
se le otorg6 valor probatorio en términos del articulo 321 del Cédigo
Procesal Civil Sonorense, de la que se obtuvo que incumplieron con
las obligaciones contractuales de pago a que se obligaron en el

contrato de base de laaccion.- - - - - - - ------ -



- - - De ahi, que resulté procedente el segundo de los elementos
constitutivo de la accion en estudio. - - - - --------------------
- - - VIl.- En el contexto anterior, este Juzgado declara la

procedencia del Juicio Hipotecario; en consecuencia, se condena a

IOS d eman d ad oS kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , a pag ar

en favor de Ia parte actora kkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkhkkx

la cantidad de $48,000.00 (CUARENTA Y OCHO MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL.) por concepto de suerte principal. - -
- - - VII.- Por otra parte, se condena a los demandados

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkk a pag ar a

favor de la parte actora

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk d e I a
’

cantidad de $56,600.00 (CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), por concepto de intereses
moratorios generados al xxxxxxxxxx de marzo de dos mil trece;
asimismo, se les condena a pagar los que se sigan generando del
XXXXXXXXXXXX de marzo de dos mil trece hasta la total solucion del
adeudo, de conformidad con lo establecido en la clausula séptima
del contrato base de la accién, mismos que se regularan en la etapa
de ejecucidn de sentencia, previa su legal liquidacion en la via
incidental, con fundamento en el articulo 408, fraccion |, del Codigo
Procedimientos Civilesen consulta. - - - ---------------------
- - - En virtud de que el presente fallo result6 adverso a los
demandados, tratandose la accion ejercitada por la actora de
condena, con apoyo en lo dispuesto por el articulo 80 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se les condena a pagar a favor
de la parte actora los gastos y costas que éste haya erogado, previa
su regulacion en el momento procesal oportuno. - - - - - - - - - ------
- - - IX.- Para el caso de que los demandados, no hagan el pago de
las prestaciones a que se refiere con antelacion, dentro del plazo de
cinco dias, contados a partir de que la presente sentencia quede
firme, procédase a la venta y remate judicial, y con su producto pago
a los actores del bien hipotecado que se identifica de acuerdo con
los siguientes datos: LOTE DE TERRENO URBANO MARCADO
CON EL NUMERQ #*t¥xkxxxx  DE LA MANZANA *rxkeex ¥ CASA



HABITACION EN EL CONSTRUIDA UBICADA EN CALLE
sxsisrsersoses. NUMERQ  *vovx  DEL FRACCIONAMIENTO
wenoeeek - SECCION PRIMERA, EN ESTA CIUDAD, CON UNA
SUPERFICIE DICHO LOTE DE 126.00 (CIENTO VEINTISEIS)
METROS CUADRADOS, Y LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS: AL NORTE, EN 7.00 (SIETE) METROS, CON
LOTE 21 (VEINTIUNO); AL SUR, EN 7.00 (SIETE) METROS, CON
CALLE *<*kkxrbikkirriix. Al ESTE, EN 18.00 (DIECIOCHO)
METROS, CON LOTE NUMEROQ *****++ Y AL OESTE, EN 18.00
(DIECIOCHO) METROS, CON LOTE NUMERQ *¥***xxx- v an caso
de remanente, devuélvase a los demandados.- - --------------

- - - Por lo anteriormente expuesto y fundado y con apoyo ademas
en los articulos 527, 528, 529, 530, 531y 532 del Codigo Procesal
Civil Local, se resuelve el presente juicio bajo los siguientes - - - - - -
----------- PUNTOS RESOLUTIVOS:-----------

- - - PRIMERO.- Este juzgado fue competente para conocer y decidir
el presente juicio, asi como la via elegida por la actora resulté ser la

correcta’y procedente.- - - - - - - - - -

- - - S EG U N DO - LOS actores kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkhkkkhkkkkkk

acreditaron plenamente los elementos de la accion hipotecaria
ejercitada, mientras que los demandados
Kk bk bk kR feron juzgados en rebeldia;
€N CONSECUENCIA: - = - = - == == == oo oo oo oo
- - - TERCERO.- Se condena a los demandados
kb kKRR 9 pagar en favor de la parte
ACLOTa * o sks iRtk a R kKRR KRR KRR KRR SR KRR KRRk |3 cantidad
de $48,000.00 (CUARENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL.) por concepto de suerte principal. - - - - - - - -
- - - CUARTO.- Por otra parte, se condena a los demandados

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk a pagar a favor de Ia

parte aCtOI'a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk de Ia Cantldad

de $56,600.00 (CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), por concepto de intereses
moratorios generados al xxxxxxxxxx de marzo de dos mil trece;

asimismo, se les condena a pagar los que se sigan generando del



XXXXXXXXXXX de marzo de dos mil trece hasta la total solucion del
adeudo, de conformidad con lo establecido en la clausula séptima
del contrato base de la accién, mismos que se regularan en la etapa
de ejecucion de sentencia, previa su legal liquidacion en la via
incidental, con fundamento en el articulo 408, fraccion |, del Codigo
Procedimientos Civilesenconsulta. - - - ---------------------
- - - QUINTO.- En virtud de que el presente fallo resulté adverso a
los demandados, tratdndose la accion ejercitada por la actora de
condena, con apoyo en lo dispuesto por el articulo 80 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se les condena a pagar a favor
de la parte actora los gastos y costas que éstos hayan erogado,
previa su regulacion en el momento procesal oportuno. - - - ----- - -
- - - SEXTO.- Para el caso que los demandados, no den
cumplimiento voluntario al presente fallo dentro del término de cinco
dias contados a partir del dia siguiente en que cause ejecutoria la
presente sentencia, hagase trance y remate del bien inmueble dado
en garantia hipotecaria, que se describe en el contrato base de la
accion, y con su producto pago a la actora de las prestaciones
reclamadas. - - - - ------- - - - i
- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvio y firma el
LICENCIADO MIGUEL ANGEL MEDINA MONTES, Juez Segundo
de Primera Instancia de lo Civil, por ante el C. Secretario de Primero
de Acuerdos, LIC. RENE ARTURO MARQUEZ OCHOA, con quien
actua legalmente y da fe.- DOY FE.

- - - LISTA.- El xxxx de julio de dos mil trece, se publico en lista de

acuerdos la sentencia que antecede.- Conste.



